El Campello

Ajuntament

CONSEJOS PARA AGILIZAR LA TRAMITACION EN
OFICINA TECNICA DE DISCIPLINA y ACTIVIDADES.

El presente documento pretende apoyar a los particulares, técnicos o no, a la hora de
presentar documentacion técnica o no para solicitar la intervencion de la Oficina
Técnica de Disciplina y Actividades, sin perjuicio del resto de documentacién que la
normativa de aplicacion y el Servicio de Disciplina requieran.

Con carédcter general, resulta importante que todos los documentos, proyectos
incluidos, incorporen tanto un mail de contacto, como un numero de teléfono para
aclaraciones. Resulta recomendable la presentacion de un Unico documento PDF o
como maximo dos documentos uno para los planos y otro para el resto de las
memorias. En la actualidad el tamafio maximo que admite la aplicacion de gestién de
expedientes municipal “Gestiona” es de 250 Mb.

En el caso de subsanaciones, resulta recomendable la presentacion de un documento
refundido completo que anule la documentacién técnica anterior. La ausencia del
mismo demora las revisiones “in situ” por parte de los técnicos municipales.
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ACTUACIONES PREPARATORIAS y CERTIFICACIONES

INFORMACION URBANISTICA

DOCUMENTACION TECNICA minima NECESARIA.

INFORMACION URBANISTICA GENERICA POR ESCRITO.

e Debera aportar con la solicitud, plano de situacion y/o la direccion del
emplazamiento de la parcela, con indicacion de la Referencia Catastral.

INFORMACION URBANISTICA ESPECIFICA POR ESCRITO.

e Debera aportar con la solicitud, plano de situacion y/o la direccion del
emplazamiento de la parcela, con indicacion de la Referencia Catastral.
e La solicitud debe concretar con claridad la informacién que se solicita.

ATENCION VIRTUAL, TELEFONICA 0 POR CORREDO.

Sera imprescindible conocer la localizacion exacta de la parcela de la cual se solicita
informacion. Debera disponer, en el momento de la consulta, la Referencia catastral
de la parcela.
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ACTAS DE ALINEACIONES Y RASANTES

ASUNTO: DOCUMENTACION TECNICA PARA ACTA OFICIAL DE ALINEACIONES Y
RASANTES

e Memoria descriptiva, suscrita por técnico competente y visada por el colegio
profesional o aportacion de declaracion responsable de técnico competente,
gue incluya:

1. Motivo de solicitud de Acta oficial de Alineaciones y Rasantes (licencia de
parcelacion, vallado de parcela, otros).

2. Datos relativos a la parcela o parcelas (ubicacion y localizacién de la parcela,
linderos, forma y dimensiones, datos registrales, datos catastrales, servicios,
instalaciones, servidumbres, construcciones, edificaciones, elementos de
urbanizacion, usos y especies arbéreas existentes), o tramos de fachada o
linderos de parcela de los que se solicita alienaciones y rasantes, mas una
franja de terreno que permita establecer referencias de alineacion o rasante de
las proximidades, en los que se indique los metros lineales de frente de
parcela a vial de los que se solicita alineaciones y rasantes.

3. Descripcién de los trabajos topograficos realizados (método topografico,
sistema cartografico de representacion, sistema de referencia geodésico,
infraestructura topografica/geodésica empleada, modelo de geoide, que debe
ser el oficial, instrumentacion utilizada, precision alcanzada, fecha de
adquisicion de los datos, etc.) o en su caso de la cartografia basica empleada
(organismo productor, escala, fecha de adquisicién de los datos) y justificacién
de su utilizacion.

e Documentacién grafica, suscrita por técnico competente y visada por el
colegio profesional o aportacion de declaracion responsable de técnico
competente, que incluya:

4. Plano de situacion de la parcela a escala 1:2000, referida al planeamiento
vigente, en formato pdf o dwg/dxf .

5. Plano topografico y de estado actual, a escala minima 1:500 en formato pdf y
en soporte digital (dwg o dxf), resultado de un levantamiento topografico
georreferenciado en sistema de referencia de coordenadas oficial, que incluya:
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Delimitacién de la parcela o parcelas, en su caso, con situacion de todas
aguellas instalaciones, construcciones, edificaciones, elementos de
urbanizacion y especies arbdreas existentes en su interior, puntos de
cota y curvas de nivel (con equidistancia minima 0,5 m).

Viales que circundan la parcela hasta alcanzar, en su caso, los tramos
urbanizados mas proximos, las intersecciones mas proximas o puntos
indicados por los Servicios Técnicos Municipales, con puntos de cota y
curvas de nivel (con equidistancia minima 0,5 m), situacion de todas las
especies arbéreas, mobiliario urbano, elementos de urbanizacién e
instalaciones existentes (bordillos, aceras, escaleras, rampas, arquetas,
pozos de registro, imbornales, baculos, postes, tendidos, farolas,
sefializacién vertical y horizontal, etc.), con indicacién del servicio al que
pertenezcan.

6. Perfiles longitudinales de los ejes de los viales que circunden la parcela, hasta

alcan

zar los tramos urbanizados més proximos, intersecciones mas proximas

0 puntos indicados por los Servicios Técnicos Municipales.

7. Reportaje fotogréfico de la parcela y de su entorno, en formato digital.

8. Resefia de los vértices topogréficos implantados para realizar el levantamiento
topogréfico, en caso de realizarse por topografia clasica, coordenadas en
sistema de referencia oficial, con indicacion de la precisién alcanzada.
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CEDULA DE URBANIZACION

ASUNTO: DOCUMENTACION TECNICA PARA CEDULA DE URBANIZACION

e Memoria descriptiva, suscrita por técnico competente y visada por el colegio
profesional o aportacion de declaracion responsable de técnico competente,
gue incluya:

1. Motivo de solicitud de Cédula de urbanizacion (solicitud de licencia de obra
mayor, tramitacién de programa de actuacion aislada, otros).

2. Datos relativos a la parcela (ubicacién y localizacion de la parcela, linderos,
forma y dimensiones, datos registrales actualizados, datos catastrales
actualizados, Servicios, instalaciones, servidumbres, afecciones,
construcciones, edificaciones, elementos de urbanizacién, usos y especies
arbdreas existentes). En el caso de que la parcela objeto de solicitud se refiera
a mas de una parcela catastral, con anterioridad se debera tramitar la
agrupacion de las mismas (para lo cual se debera validar la representacion
gréfica alternativa a la cartografia catastral para la coordinacion Catastro-
Registro de la Propiedad), puesto que la ordenanza fiscal niumero siete
reguladora de la tasa de expedicion de documentos, en el epigrafe 3.10,
establece que la expediciéon de cédula de urbanizacion es por parcela catastral
y con validez de 12 meses, si no hubiera cambio de planeamiento.

3. Descripcién de los trabajos topograficos realizados (método topografico,
sistema cartografico de representacion, sistema de referencia geodésico,
infraestructura topografica/geodésica empleada, modelo de geoide, que debe
ser el oficial, instrumentacion utilizada, precision alcanzada justificada, fecha
de adquisicién de los datos, densidad de puntos del modelo digital del terreno,
paso de malla, etc.) o en su caso de la cartografia basica/modelo digital del el
terreno empleados (organismo productor, escala, fecha de adquisicion de los
datos) y justificacion de su utilizacion.

e Documentacion gréfica, suscrita por técnico competente y visada por el
colegio profesional o aportacion de declaracién responsable de técnico
competente, que incluya:

4. Plano de situacion de la parcela a escala 1:2000, referida al planeamiento
vigente, en formato pdf o dwg/dxf .
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5. Plano topografico y de estado actual, a escala minima 1:500 en formato pdf y
en soporte digital (dwg o dxf), resultado de un levantamiento topogréfico
georreferenciado en sistema de referencia de coordenadas oficial (se aportara
un archivo txt con la descripcién de la estructura de capas, que debera
responder a una clasificacion temética légica y optimizada), que incluya:

e Delimitacién de la parcela, con situacion de todas aquellas instalaciones,
construcciones, edificaciones, servidumbres de todo tipo, elementos de
urbanizacion y especies arbdreas existentes en su interior, puntos de
cota, curvas de nivel (con equidistancia minima 0,5 m) y lineas de rotura.

® Viales que circundan la parcela hasta alcanzar, en su caso, los tramos
urbanizados mas proximos, las intersecciones mas proximas o puntos
indicados por los Servicios Técnicos Municipales, con puntos de cota,
curvas de nivel (con equidistancia minima 0,5 m) y lineas de rotura,
identificacion de puntos bajos, situacion de todas las especies arboreas,
mobiliario urbano, elementos de urbanizacion e instalaciones existentes
(bordillos, aceras, cambios de pavimento y tipologia, escaleras, rampas,
arquetas, pozos de registro, arquetas de registro, imbornales, baculos,
postes, tendidos, farolas, sefializacion vertical y horizontal, vados, etc.),
con indicacion del servicio al que pertenezcan.

6. Perfiles longitudinales de los ejes de los viales que circunden la parcela y
transversales a los mismos, hasta alcanzar los tramos urbanizados mas
proximos, intersecciones mas proximas o puntos indicados por los Servicios
Técnicos Municipales a escala adecuada. El eje o ejes y distribucién de puntos
kilométricos de los perfiles deberan tener correspondencia en el plano
topogréfico y de estado actual georreferenciado, también aportado.

7. Reportaje fotogréfico de la parcela y de su entorno, en formato digital.

8. Resefia de los vértices topograficos implantados para realizar el levantamiento
topogréfico, en caso de realizarse por topografia clasica, coordenadas en
sistema de referencia oficial, con indicacion de la precisién alcanzada.
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PARCELACION E INNECESARIEDAD

ASUNTO: DOCUMENTACION TECNICA PARA LICENCIAS DE PARCELACION O
INNECESARIEDAD DE LICENCIA.

PROYECTO DE PARCELACION, suscrito por técnico competente y con el visto bueno
del titular o titulares de las fincas, que incluya los siguientes documentos:

e Memoria, en formato digital pdf con firma digital, en la que se recoja: suscrita
por técnico competente y visada por el colegio profesional o aportacion de
declaracién responsable de técnico competente, que incluya:

1. Necesidad, justificacion y descripcion de la parcelacion propuesta, y en su
caso, la indicacién del supuesto previsto por la legislacion vigente, por el que
se solicita certificado de innecesaridad de licencia de parcelacion.

2. Descripcion de las parcelas o fincas iniciales. Se tendra que indicar de forma
expresa las diferencias de cabida encontradas entre las superficies y linderos
registrales y la realidad fisica de las mismas, resultado de un levantamiento
topogréfico georreferenciado de precisién reciente. También se deberan
indicar las diferencias encontradas con la cartografia catastral. Se describiran
las construcciones y edificaciones existentes, asi como la existencia de
servidumbres sobre las parcelas, derechos, cesiones de uso, etc. En el caso
de afecciones por otras Administraciones publicas, se deberd aportar
documento acreditativo actualizado.

3. Descripcién de las parcelas resultantes adaptadas a la alineaciones del
planeamiento vigente, para lo cual se debera aportar Acta Oficial de
Alineaciones y Rasantes de las parcelas iniciales con antigiedad como mucho
de 12 meses, salvo que con anterioridad se haya producido un cambio de
planeamiento. Se deberén indicar, las edificaciones existentes, superficies, la
descripcion de los linderos, longitudes de fachadas, usos, afecciones, etc. y
justificacion del cumplimiento de todos los parametros urbanisticos de parcela,
y de las edificaciones existentes, segun el planeamiento y legislacion
urbanistica, agraria o forestal de aplicacion.

e Anejo de topografia, suscrito por técnico competente y visada por el colegio
profesional o aportacion de declaracién responsable de técnico competente,
gue incluya:

4. Descripciobn de los trabajos topograficos realizados (método topografico,
sistema cartografico de representacion, sistema de referencia geodésico,
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infraestructura topografica/geodésica empleada, modelo de geoide, que debe
ser el oficial, instrumentacion utilizada, precision alcanzada justificada, fecha
de adquisicién de los datos, densidad de puntos del modelo digital del terreno,
paso de malla, etc.) o en su caso de la cartografia basica/modelo digital del el
terreno empleados (organismo productor, escala, fecha de adquisicion de los
datos) y justificacion de su utilizacion. Descripcion del procedimiento
empleado para el reconocimiento de los linderos con indicacién de si
estdn materializados fisicamente o si no lo estan, en cuyo caso seria
conveniente levantar acta de reconocimiento de linderos junto con los
titulares de los bienes colindantes.

5. Resefia de los vértices topogréficos implantados para realizar el levantamiento
topogréfico, en caso de realizarse por topografia clasica, coordenadas en
sistema de referencia oficial, con indicacion de la precision alcanzada.

6. Informe de validacion de la representacion gréafica georreferenciada alternativa
a la cartografia catastral de la parcelacion propuesta para la coordinacion
Catastro-Registro de la propiedad.

7. Copia de las notas simples actualizadas de las fincas registrales iniciales.

8. Copia del Acta Oficial de Alineaciones y Rasantes de las parcelas iniciales.

e Documentacién grafica, suscrita por técnico competente y visada por el
colegio profesional o aportacion de declaracion responsable de técnico
competente, que incluya:

9. Plano de situacién de las parcelas iniciales a escala 1:2000, referida al
planeamiento vigente, en formato pdf o dwg/dxf .

10. Plano georreferenciado de parcelas iniciales, a escala minima 1:500 para suelo
urbano y 1:1000 para el resto de suelo, en formato pdf con firma digital y en
formato dwg o dxf, que utilice como base el resultado de un levantamiento
topogréfico georreferenciado en sistema de referencia de coordenadas oficial
(se aportara un archivo txt con la descripcion de la estructura de capas, que
debera responder a una clasificacion tematica logica y optimizada), que
incluya:

e Delimitacion de la parcela o parcelas, con situacion de todas aquellas
instalaciones, construcciones, edificaciones, servidumbres de todo tipo,
elementos de urbanizacion y especies arbéreas existentes en su interior,
puntos de cota, curvas de nivel (con equidistancia minima 0,5 m) y lineas
de rotura.
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® Viales que circundan la parcela o parcelas hasta alcanzar, en su caso, los
tramos urbanizados mas préximos, las intersecciones mas proximas o
puntos indicados por los Servicios Técnicos Municipales, con puntos de
cota, curvas de nivel (con equidistancia minima 0,5 m) y lineas de rotura,
identificacion de puntos bajos, situacion de todas las especies arboreas,
mobiliario urbano, elementos de urbanizacion e instalaciones existentes
(bordillos, aceras, cambios de pavimento y tipologia, escaleras, rampas,
arquetas, pozos de registro, arquetas de registro, imbornales, baculos,
postes, tendidos, farolas, sefializacion vertical y horizontal, vados, etc.),
con indicacion del servicio al que pertenezcan.

11. Plano georreferenciado de las parcelas resultantes, que recoja las referencias
de alineacion establecidas en el Acta Oficial de Alineaciones y Rasantes, y con
las mismas escalas, formatos y base, que los indicados para el plano de
parcelas iniciales.

12. Plano georreferenicado de superposicion de parcelas iniciales y resultantes,
con las mismas escalas, formatos y base, que los indicados para el plano de
parcelas iniciales.
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SEGUNDAS y POSTERIORES OCUPACIONES

1. La certificacion técnica aportada estara suscrita por técnico competente y
contard, como minimo, con la referencia catastral de la vivienda asi como con
todos los extremos exigidos en el art. 3, parrafo 2, punto e) del Decreto 161/89
de 30 de Octubre:

e Certificard el cumplimiento de la Normativa de Habitabilidad correspondiente
y que no se trata de vivienda de nueva planta, e

¢ Indicara la clasificacion del Suelo en el que se emplaza la vivienda.

La justificacion del cumplimiento de la Normativa de Habitabilidad debera ser
exhaustiva, definiendo tanto la norma especifica de aplicacion como el cumplimiento

por parte de la vivienda de todos y cada uno de los aspectos que les resulten de
aplicacion.
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OBRAS

OBRAS MAYORES

Documentacion necesaria PREVIA a la solicitud de Licencia de Obra Mayor:

Previo a la solicitud de Licencia de Obra Mayor, deberd solicitarse y obtenerse la
CEDULA DE URBANIZACION (Condiciones de Urbanizacion y Alineaciones y
Rasantes del vial al que da frente la parcela). La nueva Alineacion Oficial, en su caso,
determina la superficie neta de la parcela, base para el calculo de la Edificabilidad, la
Ocupacioén y los retranqueos.

Es aconsejable, previo a la confeccion del proyecto, obtener toda la informacion
urbanistica de la parcela (Condiciones generales y particulares de la parcela,
Edificabilidad, Ocupacién, retranqueos, alturas permitidas, computo de zonas
cubiertas, etc.)

Documentacion TECNICA minima NECESARIA para tramitar una Licencia de Obra
Mayor:

e CEDULA DE URBANIZACION (Previamente obtenida).

e PROYECTO BASICO compuesto de:

1. MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA.
2. PLANOS.
3. PRESUPUESTO.

1. MEMORIA. Debera describir con claridad lo proyectado, siendo coherente y
coincidente con los planos. Deberd justificar el cumplimiento de toda la Normativa que
le es de aplicacién. Resulta conveniente afiadir fotografias de la parcela y el entorno
para apoyar los datos definidos por la documentacion.

2. PLANOS. Seran claros, legibles y ordenados, debidamente numerados. Deberan
estar correcta y perfectamente acotados.

PLANOS MINIMOS:

e PLANO DE SITUACION. Llevara un plano, referido al Plan General vigente,
con la situacion marcada de la parcela objeto del proyecto.
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e PLANO DE PARCELA. Debera contener informacion de la superficie inicial (o
bruta) de la parcela, la superficie neta resultado de las nuevas Alineaciones, y
la superficie de la parte de la parcela destinada a vial, en su caso.

Debera contener, también, informacion de todos los elementos existentes en la
parcela (edificaciones, construcciones, instalaciones, lineas aéreas, etc).
Debera tener grafiada la Alineacion Oficial segun el Plan General vigente, con
indicacion de todos y cada uno de las referencias indicadas en el Acta Oficial
de Alineaciones y Rasantes asi como las cotas de nivel del terreno actual y, en
su caso, distancias en relacion a los espacios libres exteriores, calles y fincas
colindantes. (Dicha informacion es la obtenida previamente en la Cédula de
Urbanizacion).

Los datos topogréficos de la parcela y su entorno podran incluirse en este
mismo plano, siempre que el plano, en su conjunto, sea legible. De no ser asi,
iran en plano aparte (PLANO TOPOGRAFICO).

e PLANO DE EMPLAZAMIENTO. Debera indicar el emplazamiento de la

construccion proyectada, con referencia expresa de la distancia (retranqueos)
de la misma al linde frontal (Alineacion Oficial) y a resto de linderos. También
incluira la cota de nivel de la planta baja y de todas y cada una de las
plataformas que se generen, referidas todas ellas a la rasante natural del
terreno en cada uno de los puntos de referencia mas criticos. Si es necesario,
por la orografia del terreno, se acompafiard de secciones con la superposicion
de la linea del terreno natural y las nuevas plataformas proyectadas.
Este plano podra contener las zonas a urbanizar de la parcela, con distincion
de sus tratamientos. También deberd justificarse la solucion adoptada para la
evacuacion de las aguas pluviales, en su caso. Todo ello, siempre que el plano
sea legible. Se aconseja su confeccién en planos separados.

e JUSTIFICACION DE ACCESO DE VEHICULOS. En el plano de
emplazamiento (o plano aparte), debera justificarse, graficamente, (si existe
acceso de vehiculos), que éste cumple con la Normativa (Art. 55 de la
Normativa Urbanistica del Plan General 1986). Deberan grafiarse los radios de
giro, tanto de entrada como de salida a la parcela y hacia y desde los dos
sentidos de circulacion, en su caso, respetando las bandas de aparcamiento, si
existiesen.

e PLANO DE ARBOLADO. Debera justificarse graficamente, indicando vy
enumerando las especies arbéreas existentes en la parcela, especificando los
ejemplares que se pretenden eliminar, plantar y/o trasplantar, siendo sélo
viable siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

1. El mantenimiento de una cobertura arbolada equivalente al 80% de la
originaria.

2. El cumplimiento de la obligacién de reponer el doble de arboles que
los eliminados en las zonas de dominio o de uso publico, de las
especies adecuadas.

e PLANOS DE PLANTAS DE DISTRIBUCION (Amueblados). Deberan contener
las denominaciones de uso de cada una de estancias grafiadas. Las
denominaciones deberan ser acordes a las normas de habitabilidad en el caso
de viviendas.
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PLANOS DE PLANTAS (COTAS Y SUPERFICIES). Deberan estar correcta,
completa y perfectamente acotados, indicando la superficie util de todas y cada
una de las dependencias, asi como su superficie Util total. También, y de forma
clara, debera figurar LA SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL de cada una de
las plantas del edificio y la total del edificio, con el célculo (y justificacion del
cumplimiento) de la EDIFICABILIDAD y de la OCUPACION.

(IMPORTANTE: Se debera tener en cuenta la forma de cémputo de las
distintas superficies, ya sean cubiertas o descubiertas, dependiendo de su
tipologia, clave urbanistica o normativa particular).

PLANOS DE PLANTAS DE CUBIERTAS. Deberan contener grafismos claros y
entendibles, que definan, sin dudas, las zonas cubiertas de las descubiertas.

PLANOS DE SECCIONES. Deberan estar debidamente acotados, con
indicacion de la altura libre de cada planta, canto de forjado (con o sin
pavimento) y altura total del edificio. Debera incluir la cota de la planta baja
referenciada a la linea del terreno natural, en cada punto critico. Asi como la
altura de vallados, su parte opaca y la parte no opaca.

PLANOS DE ALZADOS. Seran acordes con los planos de planta. Deberan
grafiarse los alzados de todas las fachadas del edificio proyectado, debiendo
incluir planos de alzados de conjunto en el caso de proyectos con varios
edificios.

PLANOS DE JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA. Se
complementara el proyecto con planos donde se justifique el cumplimiento de
la accesibilidad, la habitabilidad, la seguridad frente a incendios, altura de
vallados, etc. Estas justificaciones se podran incluir en los planos anteriores,
siempre que no menoscabe la legibilidad o claridad del plano. No obstante, se
aconseja confeccionar planos separados.

3. PRESUPUESTO. Al tratarse de un Proyecto Basico, bastara con un Resumen
dividido por capitulos. Debera contener, como minimo, el Presupuesto de Ejecucion
Material de la obra (P.E.M.).

La cuantia minima admisible del Presupuesto de Ejecucién Material se correspondera
con la aplicacion de los médulos obrantes en la Ordenanza Fiscal Municipal nimero
cinco reguladora del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras, a las
diferentes superficies construidas definidas por el proyecto y admitidas por la OTD.

Documentacioén sujeta a control administrativo:

ohkownNE

Proyecto de Ejecucion Visado.

Proyecto de Telecomunicaciones.

Estudio de Seguridad y Salud.

Acepto de la Direccion de Obra

Acepto de la Direccion de Ejecucion de la obra.
Acepto de la Coordinacién de Seguridad y Salud.
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=

7. Estudio de Gestibn de Residuos donde se dé cumplimiento a lo
establecido en el Real Decreto 105/2008 de Gestion de los residuos de
construccion y demolicion.
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OBRA MENOR CON INTERVENCION TECNICA (OMIT)

(Obras y edificaciones de nueva planta o ampliacion de edificio existente en
planta baja de superficie construida inferior a 25m?, reformas de vivienda con
modificacién de tabiqueria, reformas con intervencion sobre las armaduras de
la estructura o elementos estructurales, piscinas, pistas de tenis, apertura o
ampliacion de huecos, movimiento de tierras, demoliciones y acometidas en
via publica a los diferentes servicios).

Documentacion sujeta a control técnico:

1. Proyecto de obra, con el contenido establecido en el Real Decreto 314/2006,
de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cadigo Técnico de la Edificacion,
cumpliendo la Parte I, Anejo | y que incluya, como minimo:

e Referencia catastral.
e Memoria descriptiva y constructiva.
e Planos
- De situacion referido al PGOU de 1986.
- De parcela acotado y acotando retranqueos.
- De planta, cubierta, alzados y secciones, acotados.
- En reformas, incluir estado actual y reformado, acotados.
- En ampliaciones, incluir planos de estructura, acotados.

-Detalles y Secciones tipo, acotados (fundamentalmente para el
caso de acometidas)

e Pliego de condiciones.
e Mediciones detalladas de las obras.
e Presupuesto.

Son de aplicacion todos los consejos reflejados para las obras
mayores respecto a la calidad e informacion de la documentacién a
aportar en funcion de las caracteristicas de las obras a solicitar.
Documentacioén sujeta a control administrativo:
2. Acepto de la Direccién de Obra y Direccion de Ejecucion de la obra.

3. Acepto de la Coordinacion de Seguridad y Salud.

4. Estudio / Estudio basico de Seguridad y Salud.
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5. Estudio de Gestion de Residuos donde se dé cumplimiento a lo establecido
en el Real Decreto 105/2008 de Gestion de los residuos de construccion y
demolicion.

6. Al finalizar las obras, certificado final de obra, firmado por el director de la
ejecucion de la obra en el que certificara haber dirigido la ejecucion material de
las obras y controlado cuantitativa y cualitativamente la construccion y la
calidad de lo edificado de acuerdo con el proyecto, la documentacién técnica
que lo desarrolla y las normas de la buena construccion. Ademas, certificara
que la edificacion ha sido realizada bajo su direccion, de conformidad con el
proyecto objeto de licencia y la documentacion técnica que lo complementa,
hallandose dispuesta para su adecuada utilizacibn con arreglo a las
instrucciones de uso y mantenimiento. Todo ello, conforme lo dispuesto en el
apartado 11.3 del Anexo Il de la Parte | del CTE.

Documentacion que debera aportarse firmada por técnico competente y
visada por el colegio profesional correspondiente, en los supuestos
incluidos en el Real Decreto 1000/2010 sobre visado colegial obligatorio.
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OBRAS LIGERAS

(Obras en edificios existentes y que en ningiin momento afecten a la estructura del
inmueble. Considerando estructural afectar a las condiciones de habitabilidad de las
viviendas o las condiciones de estabilidad de las vias publicas. No son obras ligeras
las acometidas en la via publica ni las nuevas distribuciones de viviendas).

En los casos de vallados, distinguiremos entre reparaciones y reconstrucciones. Las
reparaciones de vallados existentes no necesitaran alineaciones y rasantes. Las
reconstrucciones, ampliaciones y/o las construcciones de nueva planta si necesitaran
acreditar el ajuste a las alineaciones y rasantes, para lo que deberan solicitarla.

La forma mas precisa de emplazar las obras, se produce mediante la referencia
catastral de la vivienda o el local. Dicha referencia se encuentra disponible en el recibo
del IBI, en algunas escrituras y en la pagina web del catastro “sedecatastro.gob.es”.

Debe aportarse un presupuesto de las obras desglosado, que debe incorporar
materiales, mano de obra y medios auxiliares. No resultan técnicamente creibles
remodelaciones de bafios o cocinas por debajo de los 6000 € por dependencia.

En el caso de obras ligeras en establecimientos para adecuacién, instalacion o

reforma de actividades se afadiran la siguiente documentacion:

Si las obras modifican la distribucién interior del establecimiento o de cualquier
elemento 0 zona en su interior (servicios higiénicos, pasillos, etc)

Descripcion detallada de las obras con superficies aproximadas.

Referencia Catastral del establecimiento.

Plano de situacion del inmueble referido al PGOU 86, donde se va a actuar.

Plano de estado actual y reformado firmado por técnico competente.

Presupuesto de ejecucion material desglosado por partidas o trabajos a
realizar.

Si las obras NO modifican la distribucién interior del establecimiento o de cualquier
elemento 0 zona en su interior. (Por ejemplo: levantar y demoler tabiqueria no
estructural, ampliar habitaculos, modificar la distribucion de los sanitarios del servicio
higiénico, ejecucion de pequefias rampas de hasta 3 m de longitud, etc)

Descripcion detallada de las obras con superficies aproximadas.
Referencia Catastral del establecimiento.
Plano de situacion del inmueble referido al PGOU 86, donde se va a actuar.

Presupuesto de ejecucion material desglosado por partidas o trabajos a
realizar.
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ACTIVIDADES

ACTIVIDADES INCLUIDAS EN LA LEY 14/2010 DE ESPECTACULOS PUBLICOS,
ACTIVIDADES RECREATIVAS Y ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS.

Documentacién indicada en el articulo 9.1, 9.2, y articulo 10, entre ellas:

Proyecto de obra y actividad conforme a la normativa vigente firmado por el
técnico competente y visado, si asi procediere, por colegio profesional.

El contenido del proyecto de actividad serd el definido en el articulo 26 del decreto
143/2015, de 11 de septiembre, del Consell, por el que se aprueba el reglamento de
desarrollo de la Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Espectaculos
Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos, siguiendo lo dispuesto
para contenido de proyectos de actividad de la Orden de la Conselleria de
Gobernacion de 7 de julio de 1983, por la que se aprueba la Instruccibn nimero
2/1983, que establece las directrices para la relacién de los proyectos técnicos que
acompafan a las solicitudes de licencias de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas. (DOGV num. 113 de 19.07.1983), y debera incluir:

e Apartado en la memoria, respecto a la repercusibn medio ambiental de la
actividad: olores, calor, ruidos, residuos, etc y medidas correctoras al respecto,
conforme la normativa medio ambiental vigente.

¢ Plano de situacion referido al PGOU vigente de ElI Campello, con indicacion de
la referencia catastral, en caso de fincas catastradas como rasticas Poligono y
Parcela y clasificacion y calificacion urbanistica del suelo sobre el que se
instalara la actividad.

¢ Plano de emplazamiento de la parcela en la que se ubica el establecimiento.
En su caso, se grafiaran los limites de la parcela o solar, asi como la ubicacién
exacta de las edificaciones dentro de ella y viales accesibles.

Otros documentos necesarios a efectos de control administrativo, al margen de
los que se indiquen por el Servicio de Edificacion, Actividades y Disciplina, son:

o En el supuesto de ejecuciéon de obras, se presentard, certificado final de obras
e instalaciones ejecutadas, firmado por el técnico competente y visado, si asi
procediere, por colegio oficial, acreditativo de la realizacién de las mismas
conforme a la licencia.

e Certificado expedido por una entidad que disponga de la calificacion de
organismo de certificacion administrativa (OCA) por el que se acredite el
cumplimiento de todos y cada uno de los requisitos técnicos y administrativos
exigidos por la normativa en vigor para la apertura del establecimiento publico.

e Alternativamente, un certificado emitido por un técnico u 6rgano competente y
visado, si asi procede, por el colegio profesional, en el que se acredite el
cumplimiento de los requisitos establecidos en la normativa vigente para la
realizacion del espectaculo publico o actividad recreativa de que se trate.
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ACTIVIDADES INCLUIDAS EN LA LEY 6/2014, DE 25 DE JULIO, DE LA
GENERALITAT, DE PREVENCION, CALIDAD Y CONTROL AMBIENTAL DE
ACTIVIDADES EN LA COMUNITAT VALENCIANA.

Autorizacién Ambiental integrada y Licencia Ambiental

Documentacion indicada en el articulo 27 y 53, respectivamente, de la Ley 6/2014,
entre ellas:

Proyecto de actividad, redactado y suscrito por técnico competente
identificado mediante nombre, apellidos, titulacién y documento nacional de identidad,
y visado por el colegio profesional correspondiente, cuando legalmente sea exigible,
que incluya suficiente informacién sobre la descripcion detallada de la actividad y las
fuentes de las emisiones a la atmdsfera, al agua y al suelo, los sistemas correctores y
las medidas de prevencion y, cuando ello no sea posible, de reducciéon de dichas
emisiones, asi como los aspectos de competencia municipal relativos a ruidos,
vibraciones, calor, olores y vertidos al sistema de saneamiento o alcantarillado
municipal y, en su caso, los relativos a incendios, accesibilidad, seguridad, sanitarios y
cualesquiera otros que se contemplen en las ordenanzas municipales.

Estudio acustico conforme al articulo 36 de la Ley 7/2002, de 3 de diciembre,
de la Generalitat, de Proteccibn contra la Contaminacién Acustica, o el
correspondiente de la norma que lo sustituya.

El contenido del proyecto, ademas, cumplird con las disposiciones de la Orden de la
Conselleria de Gobernacion de 7 de julio de 1983, por la que se aprueba la Instruccion
namero 2/1983, que establece las directrices para la relacion de los proyectos técnicos
gue acompafan a las solicitudes de licencias de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas. (DOGV num. 113 de 19.07.1983), y debera incluir:

e Plano de situacion referido al PGOU vigente de ElI Campello, con indicacién de
Poligono y Parcela y tipo de suelo sobre el que se instalara la actividad.

¢ Plano de emplazamiento de la parcela en la que se ubica el establecimiento.
En su caso, se grafiaran los limites de la parcela o solar, asi como la ubicacion
exacta de las edificaciones dentro de ella y viales accesibles.

Otros documentos necesarios a efectos de control administrativo, al margen de
los que se indiquen por el Servicio de Edificacion, Actividades y Disciplina, son:

e Para el acta de comprobacion, segun el articulo 61, se presentara junto a la
comunicacion de puesta en funcionamiento de la actividad, certificado emitido
por técnico competente de la ejecucion del proyecto, en el que se especifique
gue la instalacion y actividad se ajustan al proyecto técnico aprobado
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Declaracion Responsable Ambiental

Documentacion indicada en el articulo 68, de la Ley 6/2014, entre ellas:

a) Memoria técnica descriptiva de la actividad. Esta memoria debera contener los
mismos contenidos que un proyecto de actividad, los cuales estan definidos en la
Orden de la Conselleria de Gobernacion de 7 de julio de 1983, por la que se aprueba
la Instruccibn numero 2/1983, que establece las directrices para la relacion de los
proyectos técnicos que acompafian a las solicitudes de licencias de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. (DOGV num. 113 de 19.07.1983), y
debera incluir:

e Plano de situacion referido al PGOU vigente de ElI Campello, con indicacién de
Poligono y Parcela y tipo de suelo sobre el que se instalara la actividad.

¢ Plano de emplazamiento de la parcela en la que se ubica el establecimiento.
En su caso, se grafiaran los limites de la parcela o solar, asi como la ubicacion
exacta de las edificaciones dentro de ella y viales accesibles.

Otros documentos necesarios a efectos de control administrativo, al margen de
los que se indiguen por el Servicio de Edificacién, Actividades y Disciplina, son:

e Certificacion suscrita por técnico competente, debidamente identificado
mediante nombre y apellidos, titulacién y documento nacional de identidad,
acreditativa de que las instalaciones cumplen con todas las condiciones
técnicas y ambientales exigibles para poder iniciar el ejercicio de la actividad.
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Comunicacion de Actividad Inocua.

En el caso de que se haga peticion de informe técnico, resulta necesario para poder
informar:

a) Memoria técnica descriptiva de la actividad. Esta memoria debera contener los
mismos contenidos que un proyecto de actividad, los cuales estan definidos en la
Orden de la Conselleria de Gobernacion de 7 de julio de 1983, por la que se aprueba
la Instruccibn numero 2/1983, que establece las directrices para la relacion de los
proyectos técnicos que acompafian a las solicitudes de licencias de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. (DOGV num. 113 de 19.07.1983), y
debera incluir:

e Plano de situacion referido al PGOU vigente de ElI Campello, con indicacién de
Poligono y Parcela y tipo de suelo sobre el que se instalara la actividad.

¢ Plano de emplazamiento de la parcela en la que se ubica el establecimiento.
En su caso, se grafiaran los limites de la parcela o solar, asi como la ubicacion
exacta de las edificaciones dentro de ella y viales accesibles.

Otros documentos necesarios a efectos de control administrativo, al margen de
los que se indiguen por el Servicio de Edificacidn, Actividades y Disciplina, son:

e Certificacion suscrita por técnico competente, debidamente identificado
mediante nombre y apellidos, titulacién y documento nacional de identidad,
acreditativa de que las instalaciones cumplen con todas las condiciones
técnicas y ambientales exigibles para poder iniciar el ejercicio de la actividad.
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ACTIVIDADES INCLUIDAS EN LA LEY 12/2012, DE 26 DE DICIEMBRE, DE
MEDIDAS URGENTES DE LIBERALIZACION DEL COMERCIO Y DE
DETERMINADOS SERVICIOS.

En el caso de que se haga peticion de informe técnico, resulta necesario para poder
informar:

a) Memoria técnica descriptiva de la actividad. Esta memoria debera contener los
mismos contenidos que un proyecto de actividad, los cuales estan definidos en la
Orden de la Conselleria de Gobernacion de 7 de julio de 1983, por la que se aprueba
la Instruccibn nimero 2/1983, que establece las directrices para la relacion de los
proyectos técnicos que acompafian a las solicitudes de licencias de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. (DOGV nuam. 113 de 19.07.1983), y
debera incluir:

e Plano de situacion referido al PGOU vigente de ElI Campello, con indicacién de
Poligono y Parcela y tipo de suelo sobre el que se instalara la actividad.

¢ Plano de emplazamiento de la parcela en la que se ubica el establecimiento.
En su caso, se grafiaran los limites de la parcela o solar, asi como la ubicacion
exacta de las edificaciones dentro de ella y viales accesibles.

Otros documentos necesarios a efectos de control administrativo, al margen de
los que se indiguen por el Servicio de Edificacién, Actividades y Disciplina, son:

e Certificacion suscrita por técnico competente, debidamente identificado
mediante nombre y apellidos, titulacién y documento nacional de identidad,
acreditativa de que las instalaciones cumplen con todas las condiciones
técnicas y ambientales exigibles para poder iniciar el ejercicio de la actividad.
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DENUNCIAS

DENUNCIAS POR INFRACCIONES URBANISTICAS

La inspeccién de obras municipal traslada a la corporacién los incumplimientos, durante la
ejecucion de obras o actividades, de la ordenacion urbanistica.

La defensa de la propiedad no se encuentra dentro de las obligaciones municipales. Las
licencias solamente estan obligadas a velar por las propiedades municipales.

Por lo que, actuaciones que invaden propiedades, o se ejecutan en propiedades en litigio, son
regularizables a efectos urbanisticos.

Son obligaciones de los propietarios de inmuebles la conservacion de los mismos en las debidas
condiciones de seguridad, salubridad y decoro.

En caso de detectar el incumplimiento de estas obligaciones cualquier particular puede
presentar una denuncia ante el consistorio, el contenido de las mismas es aconsejable que se
adapte a los siguientes aspectos para resultar efectiva:

e Descripcibn de las obras que se estan o0 se han ejecutado. A mayor
exhaustividad en la descripcibn mas sencillo resultara por parte de la
inspeccion verificar las mismas.

e Situacion de las mismas. Preferentemente Referencia Catastral.
o Teléfono y correo electrénico de contacto (es importante).
e Fotografias de las obras que se denuncian.

e Silas obras se encuentran finalizadas, fecha de la ejecucion.
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DENUNCIAS POR CONSTRUCCIONES EN MAL ESTADO

Se debera realizar denuncia ante la Policia Local, la cual, se personara en la
ubicacion referida para adoptar las medidas cautelares necesarias, requiriendo
la presencia de Bomberos y/o de un técnico municipal en caso necesario, y
emitiendo posteriormente el correspondiente informe para la tramitacion
administrativa del expediente (Orden de Ejecucion).

Segun el art. 180 de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
de la Comunitat Valenciana (Ley 1/2019, de 5 de febrero, de la Generalitat, de
modificacion de la Ley 5/2014, de 25 de julio), “Los propietarios de
construcciones Yy edificios deberan mantenerlos en condiciones de seguridad,
funcionalidad y habitabilidad, realizando los trabajos y obras necesarias para
conservar dichas condiciones o0 uso efectivo que permitan obtener la
autorizacion administrativa de ocupacién o titulo equivalente para el destino
que les sea propio”, siendo por ello responsables del estado del edificio y de
los dafios que su mal estado puedan provocar.

Por ello y sin perjuicio de las medidas cautelares tomadas por la Policia Local,
le corresponde a los propietarios de los edificios la colocacion inmediata de un
vallado a su cargo para delimitar la zona de riesgo, la adopcion de todas las
medidas necesarias para evitar riesgo sobre la via publica (redes, vallados,
marquesinas, etc), y la reparacion urgente de los dafios denunciados, todo ello
bajo la direccion de un técnico competente, y aportando finalmente un
certificado de dicho técnico, acreditando que se han realizado las reparaciones
y eliminado los riesgos.
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